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UCHWALA NR XXXT1/198/2021
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 31 marca 2021 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg¢sSci dzialek nr 120/13, 122/1 i 124/2 w obrebie Kowalowa

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2020r.
poz. 713 ipoz.1378), atakze art.14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn.) Rada Miejska Mieroszowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci
dziatek nr 120/13, 122/1 i 124/2 w obrebie Kowalowa.

2. Granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na
zalgczniku graficznym Nr 1, stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ sporzadzanie i uchwalanie ww. miejscowego planu w czgsciach, w kolejnych etapach.

§ 2. Miejscowy plan, oktérym mowa w §1 ust.l, zmienia Uchwale Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2004 r. Nr 2 poz.43, z pézn.
zm.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow,
w granicach obszaréw wskazanych na Zalgczniku Nr 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie zdniem podjecia.
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 120/13, 122/1 i 124/2
w obrgbie Kowalowa, zwanego dalej planem miejscowym, przystepuje si¢ w zwiazku z potrzebg zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Mieroszow,
przyje¢tego Uchwata Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa zdnia 17 pazdziernika 2003 roku
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pdzn. zm.), zwanego dalej obowigzujacym planem
miejscowym. Obszary, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia zostaly okreslone na zatgczniku graficznym
do niniejszej uchwaty:

1) mniejszy o powierzchni okoto 1,82 ha, w zasiegu dziatki nr 124/2,
2) wigkszy o powierzchni okoto 3,90 ha, w zasiegu dziatek: nr 120/13 i nr 122/1.
Laczna powierzchnia gruntéw do objgcia planem miejscowym wynosi okoto 5,71 ha.

Powyzsze obszary zlokalizowane sa w bardzo bliskiej odleglosci od siebie, dzieli je niespelna 44 m
bioragc pod uwage dwa najblizej potozone wzgledem siebie punkty. Mniejszy obszar, polozony
w sasiedztwie drogi prowadzacej przez Kowalowa, w obowigzujacym planie miejscowym przeznacza sig .,
do prowadzenia dziatalnosci lesnej, w tym pod zalesienie ”. Wigkszy obszar, polozony jest w dos¢ rozleglej
Jednostce terenowej osymbolu ,,R”, ktéry przeznacza si¢ w obowigzujacym planie miejscowym ,, dla
polowej gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych » zzakazem ,, lokalizacji budynkéw, wtym
tymczasowych, z wyjatkiem szklarni i namiotéw foliowych ”.

Whioskodawca, ktéry wystapil ozmiang przeznaczenia, zamierza zmieni¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania na obu obszarach z rolnego na mieszkaniowy, w tym z mozliwoscia wprowadzenia ustug
hotelarskich w celu rozwoju turystyki na omawianych obszarach. Zaznaczyé nalezy, ze pomimo
przeznaczenia w obowigzujacym planie miejscowym dziatki nr 124/2 na tereny lesne wjej zasiegu
w rzeczywistosci las niewystepuje, natomiast wystepujg tu uzytki okreslone w ewidencji jako pastwiska
trwale.

Doda¢ przy tym nalezy, ze zamierzone inwestycje dotychczas niebyly mozliwe do przeprowadzenia
zuwagi na przeznaczenie Ww obowigzujacym planie miejscowym, atakze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Z tych tez wzgledéw, do sfinalizowania procedury
planistycznej planu miejscowego omawianej uchwaly inicjujacej niezbedna bedzie zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra takze zostanie przeprowadzona.

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjgciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek nr 120/13, 122/1 i 124/2 w obrebie Kowalowa :

1) wykonano analiz¢ zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stwierdzono, ze
uchwalenie planu miejscowego bedzie stuzy¢ poprawie stanu srodowiska i przyniesie korzysci finansowe
dla budzetu Miasta, wigzace si¢ z inwestycjami dopuszczonymi w tym planie;

2) wykonano analizg stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Zmiany studium, ktéra
wykazala potrzebg wprowadzenia pewnych zmian do studium gminy, co b¢dzie wymagato przeprowadzenia
procedury planistycznej zwigzanej z ich wprowadzeniem przed uchwaleniem planu miejscowego;

3) przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu, w tym mape zasadniczg, atakze
ewidencyjng wraz z wypisami z rejestru gruntéw, odnoszacymi si¢ do obszar planu miejscowego;

4) okreslono wstepny zakres prac planistycznych, zgodnie z ktérym:

a) zakres ustalen planu miejscowego ma wyczerpywac - w niezbednym, ze wzgledu na uwarunkowania,
stopniu - problematyke okreslong wart. 1S ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) wodniesieniu do zakresu niezbednych materialow planistycznych ustalono brak koniecznosci
sporzadzania opracowania ekofizjograficznego, ktére zostalo wykonane na potrzeby Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszéw. Sporzadzenie
innych materialow planistycznych bedzie uwarunkowane obowigzujagcymi przepisami. W szczegdlnosci
niezb¢dne bedzie przygotowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r., poz. 247), w ramach
ktorego zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko,

¢) procedura sporzadzenia planu miejscowego ijego uchwalenia zostanie przeprowadzona zgodnie
z art. 171 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) nie bgdzie potrzeby uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.
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