Zalacznik do Uchwaty Nr XLIX/225/17
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mieroszéw
na lata 2017-2022

Rozdziat |

Postanowienia ogoine
§1

Niniejszy zadcznik okrdla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowgesobem Gminy

Mieroszow.
82

llekro¢ w niniejszym zajczniku jest mowa o:
1)ustawie o ochronie praw lokatoréw - ngleprzez to rozumie ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynsatae gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.106ze zm.);
2)gminie - naley przez to rozumieGmine Mieroszow;
3)mieszkaniowym zasobie gminy - najeprzez to rozumie lokale mieszkalne stanoxge
wilasnag¢ Gminy Mieroszow;
4)gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Mins- naley przez to rozumie
zespot czynngci zwiazanych z eksploatagj technicznym utrzymaniem, korzystaniem
Z mieszkaniowego zasobu gminy oraz rozpdzaniem nim, obejmagych kompetencje
wiascicielskie i zadania zwrzane z zarglzaniem;
5)zaradzaniu nieruchonieia - nalezy przez to rozumiedziatalngé zawodove wykonywary
przez zarzdcéw na zasadach oklenych w ustawie o gospodarce nieruchéammi; polega
ona na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywangzelkich czynngci zmierzagcych do
utrzymywania nieruchondci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przezeaieam, jak
réwniez do uzasadnionego inwestowaniaamieruchome;

6) adaptacji i modernizacji - nalg przez to rozumie przebudow, rozbudow, nadbudow



pomieszcze niemieszkalnych na cele mieszkaniowe na podstpwiepiséw ustawy - Prawo
budowlane;

7) powierzchni uaytkowej lokalu - naley przez to rozumie powierzchn¢ wszystkich
pomieszcze znajduacych s¢ w lokalu, a w szczegdlsoi pokoi, kuchni, sgiarni, przedpokaoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych ponzessn stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wdgl na ich przeznaczenie i sposGlywania;
za powierzchrd uzytkowa lokalu nie uwaa sk powierzchni balkonow, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkow ¥cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, panirkomorek

przeznaczonych do przechowywania opatu .

§3

Mieszkaniowy zas6b Gminy Mieroszow obejmuje wszigstikale stdace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samadowej, w tym take:

1)socjalne,

2)zamienne,

3)przeznaczone do wynajmowania na czas trwaniarskospracy,

4)spotek prawa handlowego utworzonych z udziatermgm

5)powstate przez nabycie,

6)uzyskane poprzez adaptadj modernizagj, stanowacych wiasné¢ Gminy Mieroszow,

obiektow i pomieszczeniemieszkalnych na cele mieszkalne.

Rozdziat Il

Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm

w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale salrje i pozostate lokale mieszkalne

§4

Mieszkaniowy zas6b Gminy Mieroszow oty niniejszym programem, twagZokale stanowice
wilasng¢é Gminy Mieroszow, polone w budynkach stanoagych wlasnéé lub wspétwtasnéd
Gminy.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy MieroszoOw na zi80 wrz&nia 2017 r.:
1) w budynkach stanowtych 100% wiasri@ gminy: 28 budynkéw, 116 lokali mieszkalnych,

w tym 6 lokali socjalnych;



2) w budynkach stanowéych wtasné¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Mieroszé

188 budynkdéw, 556 lokali mieszkalnych w tym: 56 dbksocjalnych i 1 lokal mieszkalny

przeznaczony na czas trwania stosunku pracy.

Prognoz dotyczica wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Mieroszéw w poszéirggh

latach, z podziatem na lokale socjalne i pozodtiale mieszkalne przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1.
L.p. Wyszczegélnienie Stanna | 2018 2019 2020 2021 2022
31.10.2017

1. Budynki mieszkalne gminne 28 27| 24 25 24 28

2. Budynki mieszkalne wspélnot| 188 188 186 185 185 183
z udziatem gminy

3. | Lokale mieszkalne 672 655 638 62D 603 583
W tym
lokale socjalne 62 65 67 69 70 73

4. Lokale przeznaczone na czas 1 1 1 1 1 1
trwania stosunku pracy

5. Lokale zamienne na czas 0 0 0 0 0 0
trwania remontu

Prognoz dotycaca stanu technicznego budynkow gminnych i wspolnotidzialem Gminy

Mieroszow w poszczegolnych latach przedstawialéabe?2. Prognoza stanu technicznego lokali

zawarta jest w tabeli nr 3.

Tabela nr 2.
L.p. | Ocena stanu technicznego budynkow | 2017 | 2018| 2019 2020 2021 2022

gminnych i wspdlnot

z udziatem gminy ( szt)
1. Stan dobry 0 0 0 0 0 0
2. Stan zadowalagy 64 66 68 70 73 75
3. Stan dostateczny 144 146 14p 138 134 1P9
4. Stan zly 3 3 2 2 2 2
Tabela nr 3.

Prognoza stanu technicznego lokali

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 202

Lokale stan dobry 4 4 5 5 7 9




mieszkalne stan zadowalagy 171 159 178 164 163 162
stan dostateczny 495 490 453 449 431 410
stan zty 2 2 2 2 2 2

W tym: stan dobry 1 1 1 1 1 1

lokale socjalnet - zadowalaty 10 11 11 14 13 15
stan dostateczny 49 52 54 53 55 56
stan zty 2 1 1 1 1 1

Wykaz lokali socjalnych na dzieB0 wrzénia 2017 r. prezentuje tabela nr 4.

Tabela nr 4.
L.p. Adres powierzchnia uzytkowa
lokalu /m?/
1. Mieroszéw, Dolna 3/2 37,70
2. Mieroszow, Dolna 4/1 29,53
3. Mieroszéw, Dolna 4/2 28,44
4, Mieroszow, Dolna 6/6 16,05
5. Mieroszow, Dolna 15/1 28,37
6. Mieroszéw, Dworcowa 1/7 15,40
7. Mieroszow, Kopernika 4/4 37,10
8. Mieroszow, Kopernika 5/2 24,90
9. Mieroszow, Kopernika 6/3a 21,43
10. Mieroszow, Kopernika 6/3b 22,54
11. Mieroszow, Kopernika 16/4 18,40
12. Mieroszow, Kopernika 26/1a 11,84
13. Mieroszow, Kopernika 33/3 9,70
14. Mieroszéw, Kopernika 33/4 8,10
15. Mieroszéw, Kécielna 1/1a 12,70
16. Mieroszow, Kécielna 3/2 15,51
17. Mieroszow, Kécielna 3/5 22,08
18. Mieroszow, Krotka 2/1a 30,60
19. Mieroszow, Krotka 3/4 34,47
20. Mieroszow, Krotka 13/1 17,20
21. Mieroszow, Léna 10a/l 31,90
22. Mieroszoéw, Léna 10a/2 29,40
23. Mieroszow, Léna 14/7 16,50
24, Mieroszow, Mata 3/1a 33,70
25. Mieroszéw, Mickiewicza 5/1 32,75
26. Mieroszow, Mickiewicza 5/11 21,68
27. Mieroszéw, Mickiewicza 5/13 21,83
28. Mieroszow, Mickiewicza 22/5 28,50
29. Mieroszow, Mickiewicza 29/1a 24,85
30. Mieroszéw, Powsteow 21a/2 29,34
31. Mieroszéw, Przejazd 7/2 25,24




32. Mieroszéw, Przejazd 7/4 30,51
33. Mieroszéw, Sportowa 1/15 41,00
34. Mieroszéw, Strzelcow 3/1 49,40
35. Mieroszéw, Tkacka 8/7 35,73
36. Mieroszow, Tkacka 8/10 17,42
37. Mieroszéw, Wiejska 4/2 25,20
38. Mieroszéw, Wojska Polskiego 1/4 10,55
39. Mieroszow, Wojska Polskiego 1/5 33,50
40. Mieroszéw, Wojska Polskiego 19/2 17,50
41, Mieroszow, Wojska Polskiego 20/10 9,40
42. Mieroszow, Wojska Polskiego 20/11 30,16
43. MieroszowZeromskiego 19/1 28,40
44. | MieroszéwZeromskiego 19/2 30,20
45, Golinsk 1/3a 42,00
46. Golinsk 92b/6 52,70
47. Kowalowa, Watbrzyska 34/2a 32,00
48. Kowalowa, Watbrzyska 36/2 23,79
49. | UnistawSlaski 27/1a 28,01
50. | UnistawSlaski 27/4 26,83
51. | UnistawSlaski 35/4 30,20
52. | UnistawSlaski 35/5 17,00
53. | UnistawSlaski 35/6 22,70
54. | UnistawSlaski 57/4 13,00
55. | UnistawSlaski 57/4a 13,10
56. | UnistawSlaski 70a/2 38,10
57. | UnistawSlaski 70a/7 37,60
58. | UnistawSlaski 113/4a 16,78
59. Sokotowsko, Gtéwna 10/5 10,70
60. Sokotowsko, Unistawska 1/1 27,60
61. Sokotowsko, Unistawska 1/3 27,90
62. Sokotowsko, Unistawska 1/5 28,5

Rozdziat IlI

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow i mdernizacji wynikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na koleje lata
§5
1. Analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wyrikgjze stanu technicznego budynkow
i lokali (dotyczy budynkéw mieszkalnych 100 % gmyoh oraz tych gdzie Gmina Mieroszéw jest

wspotwtacicielem), z podziatem na kolejne lata od 2017 @2 przedstawiajponizsze tabele:

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe budynkow (szt)

L.p. Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1. Murarskie 20 20 18 18 15 15




2 Dekarskie 30 30 30 20 20 20
3. Malarskie 149 146 136 130 120 110
4. Elektryczne 15 15 10 10 10 10
5. Instalacje sanitarne 30 30 30 25 25 20
Tabela nr 6. Potrzeby remontowe lokali (szt)

L.p. Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Murarskie 60 60 50 50 40 40
2 Malarskie 10 10 10 12 12 12
3. Elektryczne 18 20 20 20 20 20
4. Instalacje sanitarne 20 20 20 20 20 20
5 Zdwuiskie 15 15 15 15 15 15
Tabela nr 7. Plan remontéw budynkow (szt)

L.p. Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Murarskie 10 10 9 9 8 7

2 Dekarskie 15 15 15 10 10 10
3. Malarskie 5 6 8 10 10 10
4. Elektryczne 7 7 5 5 5 5

5 Instalacje sanitarne 5 7 10 10 10 10
Tabela nr 8. Plan remontéw lokali (szt)

L.p. Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Murarskie 30 30 25 25 20 20
2 Malarskie 5 5 5 6 6 6

3. Elektryczne 18 20 20 20 20 20
4. Instalacje sanitarne 15 15 15 15 15 15
5 Zdwuiskie 10 10 10 10 10 10

2. Ustala si priorytety dziatda remontowo-modernizacyjnych, niezimych do utrzymania w stanie

nie pogorszonym mieszkaniowego zasobu gminy, acaespIndci:

1)remont pokry dachowych budynkéw,

2)wymiany okien i drzwi poddtem poprawienia termoizolacyjgm budynku,
3)wymiany i modernizacje instalacji grzewczych kéigcznych, wodno-kanalizacyjnych,
4)modernizacje wentylaciji,

5)termomodernizaej budynkéw gminnych z zastosowaniem

i dachoéw,

6)wymianyzrodet ciepta na ekologiczne.

izolacji

terméjz scian

3. Remonty bda wykonywane sukcesywnie przy uwgdhieniu maliwosci finansowych Gminy

Mieroszow i pozostatych wspétwdeicieli lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

4. Nie g planowane zamiany lokali zg#iane z remontami budynkéw i lokali mieszkalnych.



Rozdziat IV

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach
§6

1. W latach 2017 — 2022 planowana jest sprzéalali komunalnych:

1) na rzecz najemcow (z bonifikatami, otomymi w uchwale Nr XXI1/96/08 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie d&mnea zasad nabywania, zbywania
I obciazania nieruchomiei oraz ich wydzierawiania lub najmu na okres dkry ni trzy lata lub
na czas nieoznaczony),

2) w przetargach nieograniczonych.
2. Do sprzeday w przetargach nieograniczonych typowagrdab

1) lokale mieszkalne o powierzchni przekrageeaj 80 nf,

2) lokale, w ktorych poniesienie kosztéw koniesgo remontu ddzie nieuzasadnione

ekonomicznie.

Tabela nr 9. Planowana sprzediakali mieszkalnych w latach 2017-2022

Rok Planowana sprzeda W tym sprzedaz:
narzecz | w drodze
najemcoéw| przetargu
2017 17 12 5
2018 17 10 7
2019 17 11 6
2020 18 12 6
2021 17 11 6
2022 20 13 7
Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnkenia czynszu
8§87

1. W lokalach wchodrych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawkinszy za 1 n¥
powierzchni aytkowej lokali ustala w drodze zaidzenia Burmistrz Mieroszowa.

2. Wysoka@¢ czynszu za najem 1 “rpowierzchni aytkowej lokalu stanowi stawka czynszu
ustalona w oparciu 0 zasady oome w art. 7 i art. 8 ustawy o ochronie praw |okéatv,

Z uwzgkdnieniem wskanikow podwy:szapcych lub obniajacych ich warté¢ uzytkowa.

3. Ustala si czynniki wptywajce na wysok& czynszu:



Tabela nr 10. Czynniki podvwgzahce lub obniajace stawk czynszu

Czynniki podwyzszajace lub obniajace stawle czynszu %

Potazenie budynku (centrum) w Mieroszowie:

a) zabudowa zwarta 5

b) zabudowa wolno stgja 5

OgdIny stan techniczny budynku:

a) dobry 5
Czynniki b) budynek nowy lub po remoncie kapitalnym 10

podwyzszajgce Potazenie lokalu w budynku:

a) 1 petro 5

Wyposaenie budynku i lokalu w ugdlzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) WC w mieszkaniu 25

b) tazienka 30

c) centralne ogrzewanie 10

Maksymalna zwgka nie mae przekracza90%

Potazenie budynku (strefa peryferyjna) Gmina Mieroszow:

a) zabudowa zwarta 5

b) zabudowa wolno stgja 5

Stan techniczny budynku:

a) zty 10

Potazenie lokalu w budynku (kondygnacija):

a) suterena 10
Czynniki b) parter 5
obnizajace ¢) poddasze 5

Wyposaenie budynku i lokalu w ugdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) WC poza budynkiem 5

b) WC na korytarzu 0

c) lokal z kuchri bez bezpéredniego éwietlenia naturalnego 5

Maksymalna zrika nie mae przekracza55%

Potazenie budynku (centrum) w Mieroszowie obejmuje gaghce ulice: Plac Niepodlegioi,
Koscielna, Kopernika do mostu, Adama Mickiewicza dostng StefanaZeromskiego, Krotka,
Mita, Mata, Przejazd, Dolna, Polna, Juliusza Stoxiego.

Potazenie budynku (strefa peryferyjna) Gminy Mieroszdvejmuje tereny pozostatej@zi miasta

| tereny wiejskie.
Rozdziat VI

Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmignv zakresie zaradzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§8
1. Lokalami i budynkami wchodzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy gospodaru;
Burmistrz Mieroszowa w oparciu 0 stosowne przepiswa.

2. Zasady gospodarowania zasobem gminy palegepdzy innymi na:



1)utrzymaniu zasobu w nalgym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb memweych,
2)zapewnieniu stalego i nieprzerwanegwiadczenia ustug w zakresie zagzania
mieszkaniowym zasobem gminy,
3)zapewnieniu skutecznego nadzoru i kontroli naddincscia zaradcéw i realizag ich
zada,
4)zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych poprzez natpe wykorzystanie mieszkaniowego
zasobu gminy,
6) zapewnieniu dostawy mediow, odbidoiekow i odpadow komunalnych.
§9
1. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych @eni Mieroszow posiada zasoby
mieszkaniowe zagzlzap zaradcy dziatagcy w ramach prowadzonych dziatafsogospodarczych
oraz spotki z 0.0.
2. Na utrzymanie nieruchorém wspoélnej w budynkach wspolnot Gmina Mieroszowprzekazuje
m. in. zaliczki na koszty zagdu, wynagrodzenie zagdcy, wptaty na fundusze remontowe.
Rozliczanie zaliczek odbywa esina corocznych zebraniach sprawozdawczych wspolnot
organizowanych przez zadcow. Wysokéci stawek ustalaneasna podstawie uchwat padych

przez wspolnoty mieszkaniowe.
Rozdziat VI
Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach
§10

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej wekoych latach 2017-2022:s
1)czynsze za najmem lokali mieszkalnych i socjatnyc

2) czynsze za najem lokaltytkowych,

3) dodatki mieszkaniowe,

4) kredyty termomodernizacyjne lub remontowe,

5) dotacje celowe w budcie gminy.



Rozdziat VIII

Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na kosztpiezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i mdynkéw wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zagdu nieruchomasciami, ktorych Gmina jest

jednym ze wspoétwidcicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§11

Przewiduje s, ze w latach 2017-2022 roku wydatki na poszczegoétnpygkosztow zwizanych z
gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gméaly przedstawié si¢ nastpujaco:
Tabela nr 11. Wydatki na utrzymanie mieszkanioweggnbu gminy (w tys. ztotych)

L.p. Rodzaj robot 2017 2018| 2019 2020 2021 202p
1. Eksploatacja biaca 136 133 130 127 124 128

(energia elektryczna, optata abonamentowa za

urzadzenia wodno-kanalizacyjne, czyszczgnie

kominéw i przegldy, koszty administracyjne

i prowizje bankowe, koszty administracyjne

optaty sdowe, ubezpieczenia budynkdw,

deratyzacje, przeglly budynkéw).
2. Koszty remontow i modernizacji 526 514 508 493 481 498
3. Koszty zarzdu nieruchomgéciami 245 239 234 229 224 231

Rozdziat IX

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§12

1. W latach 2017 — 2022 podejmowangl®d dziatania zmierzape do poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasolgminy, polegafe w szczegolnei na:

1) dazeniu do jak najwikszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych miésdva Gminy
Mieroszow,

2) zwigkszaniu dynamiki wykonywania remontéw i modernizacidynkow i lokali,

3) podejmowaniu dziala mapcych na celu wychodzenie ze wspotwtasniowe wspodlnotach
mieszkalnych,

mieszkaniowych poprzez sprzeddokali ze szczegOllnym uwglglieniem

budynkow z ostatnimi lokalami gminnymi,



4) podejmowaniu dziata mapcych na celu sprzedaterenéw przylegtych do budynkéw
mieszkalnych sprzedanych po obrysie lub z niewggtgcym terenem wokét budynku,

5) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowdnepotrzeb mieszkaniowych i rAovosci
ptatniczych najemcow.



