UCHWALA NR LVII/270/18
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA
z dnia 31 lipca 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w poludniowej czeSci Mieroszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2018 r. poz. 994 i poz. 1000), a takze art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566)

Rada Miejska Mieroszowa uchwala, co nastepuje:

§1
1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych obszarow w potudniowej czesci Mieroszowa.

2. Granice obszaro6w objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono na zalgcznikach graficznych Nr 1 - Nr 3, stanowigcych integralng czg¢$¢ niniejszej

uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LVII/270/18 RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA
z dnia 31 lipca 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w poludniowej czesci Mieroszowa

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w potudniowej czesci Mieroszowa, zwanego dalej planem miejscowym, przystepuje si¢
w zwigzku z potrzeba zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Mieroszoéw, przyjetego Uchwata Nr XVI/100/03 Rady
Miejskiej Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego
7z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pdzn. zm.), zwanego dalej obowigzujagcym planem miejscowym.
Obszary, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia zostaly okreslone na zalgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaty:

1) na Zalaczniku Nr 1 - w rejonie ul. Kwiatowej w obrgbie Mieroszow 1 AM 7 sg to
dwa obszary:
a) mniejszy o powierzchni 0,83 ha, w zasiegu dziatki nr 132,
b) wigkszy o powierzchni 3,22 ha, obejmujacy dziatke nr 138 i dziatke nr 139/2;
2) na zalaczniku Nr 2 - w rejonie ul. Wojska Polskiego w obrgbie Mieroszow 1 AM
13 jest to obszar, obejmujacy dziatke nr 215 o powierzchni 3,18 ha;
3) na Zalaczniku Nr 3 - w rejonie ul. Lakowej w obrebie Mieroszoéw 2 AM 7 jest to
obszar o powierzchni 2,27, obejmujacy dziatke nr 321/2 i dziatke nr 322.

Laczna powierzchnia gruntow do objecia planem miejscowym wynosi 9,5 ha.

Powyzsze obszary w obowigzujagcym planie miejscowym znajduja si¢ w zasiegu terendéw
oznaczonych symbolem ,,R”, za wyjatkiem fragmentu obszaru okreslonego na Zatgczniku
nr 2, ktory zlokalizowany jest w jednostce terenowej oznaczonej symbolem ,,MP”. Tereny
o symbolu ,R” przeznacza si¢ w obowigzujacym planie miejscowym ,dla polowej
gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych” z zakazem ,lokalizacji budynkow, w tym
tymczasowych, z wyjqtkiem szklarni i namiotow foliowych”, natomiast tereny o symbolu
»MP” — dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z lokalami i powierzchniami terenu

przeznaczonymi dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci niekomercyjnej lub komercyjnej”.
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Z punktu widzenia przysztych potrzeb Inwestora w rejonie ul. Kwiatowej grunty zamierza
si¢ przeznaczy¢ w wigkszosci na funkcje mieszkaniows. Czgs$¢ dziatki nr 138 pozostanie
w uzytkowaniu rolniczym, bo tak przewiduje obowigzujgca Zmiana studium. Natomiast
na fragmencie dziatki nr 132 Zmiana studium dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania terenu
dla obiektow zwigzanych z produkcja rolng i obstuga rolna, co zgodne jest z zamierzeniami
Inwestora.

W rejonie ul. Wojska Polskiego Inwestor - ten sam, ktory jest wtascicielem gruntow przy
ul. Kwiatowej - prowadzi duze gospodarstwo rolne. W chwili obecnej obowigzujacy plan
miejscowy nie dopuszcza w pelni wykorzystanie terenu pod dzialalno§¢ gospodarcza, ktora
za$ umozliwia Zmiana studium, stad potrzeba zmiany planu miejscowego. Nalezy tu tez
doda¢, ze w zasiggu obszaru okreslonego na Zalaczniku nr 2 stosunkowo znaczny areat
pozostanie rolniczym, z uwagi na przeznaczenie okreslone w Zmianie studium.

Inwestor posiadajacy grunty w rejonie ul. Lakowej ich czgs$¢ chcialby przeznaczy¢ dla
zabudowy jednorodzinnej, cze¢$¢ na dziatalno$¢ gospodarczg nie kolidujaca z mieszkaniowym
otoczeniem, a reszt¢ obszaru przewidzianego do objecia planem miejscowym pozostawi¢ bez

zmian, czyli jak w obowigzujacym planie miejscowym - dla uzytkowania rolniczego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

obszarow w potudniowej czesci Mieroszowa:

1) wykonano analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
1 stwierdzono, ze:

a) Zmiana studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Mieroszow, przyjeta Uchwatg Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 r., umozliwia sporzadzenie planu miejscowe-
go dla planowanych inwestycji, co wykazano w pkt 2,

b) uchwalenie planu miejscowego przyniesie korzysci finansowe dla gminy, gdyz po
zrealizowaniu zamierzen Inwestorow do budzetu gminy bedzie wptywaé wyzszy
podatek;

2) wykonano analiz¢ stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Zmia-
ny studium, ktora wykazata mozliwo§¢ wprowadzenia powyzszych rozwigzan do przy-

szlego planu miejscowego, bowiem:
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a) w odniesieniu do obszaréw okreslonych na Zalaczniku nr 1 w rejonie ul. Kwiato-
wej Zmiana studium przewiduje:

- w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,M” - | Tereny z prze-
wagq niskiej zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej i niskiej zabudowy
ustugowej”,

- w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,PR” - | Tereny z prze-
wagq obiektow produkcji rolnej i obstugi gospodarki rolnej”,

- w zasiegu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,R” - Tereny z przewa-
gq uzytkowania rolniczego”,

b) w odniesieniu do obszaru okreslonego na Zataczniku nr 2, w rejonie ul. Wojska
Polskiego Zmiana studium przewiduje:

- w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,MP” - | Tereny z prze-
wagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie
kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowq”,

- w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,R” — , Tereny z prze-
wagq uzytkowania rolniczego”,
¢) w odniesieniu do terenu okreslonego na Zataczniku nr 3 w rejonie ul. Lakowe;,

w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,M” Zmiana studium przewi-
duje ,,Tereny z przewagq niskiej zabudowy mieszkaniowej, glownie jednorodzinnej
i niskiej zabudowy ustugowej”;

3) przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu, w tym map¢ zasadnicza,
a takze ewidencyjng wraz z wypisami z rejestru gruntow, odnoszacymi si¢ do obszar pla-
nu miejscowego;

4) okreslono wstepny zakres prac planistycznych, zgodnie z ktérym:

a) zakres ustalen planu miejscowego ma wyczerpywac - w niezbednym, ze wzgledu
na uwarunkowania, stopniu - problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) w odniesieniu do zakresu niezbg¢dnych materiatéw planistycznych ustalono brak
koniecznosci sporzadzania opracowania ekofizjograficznego, ktére zostato wyko-
nane na potrzeby Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mieroszow. Sporzadzenie innych materialéw plani-
stycznych bedzie uwarunkowane obowigzujacymi przepisami. W szczegolnosci
niezbg¢dne bedzie przygotowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia pla-

nu oraz przeprowadzenie postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywa-
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nia na srodowisko na podstawie ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodo-
wiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, z
pézn. zm.), w ramach ktérego zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko,

procedura sporzadzenia planu miejscowego i jego uchwalenia zostanie przeprowa-
dzona zgodnie z art. 17 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym,

nie bedzie potrzeby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych

1 le$nych na cele nierolnicze 1 nielesne.



